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Wroctaw, dnia 1 grudnia 2022 r.
WAD.2601.232.2022
Zapytanie ofertowe na swiadczenie ustug w zakresie zarzagdzania nieruchomoscia potozong
przy ul. Pitsudskiego 15-17 we Wroctawiu. Postepowanie prowadzone w trybie zapytania
ofertowego z ogtoszeniem na zasadach okreslonych w ,,Regulaminie udzielania zamdéwien

publicznych zwolnionych ze stosowania ustawy PZP” z dnia 11.01.2021 r.

I.  Zamawiajacy:
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Ro$lin i Nasiennictwa we Wroctawiu,
ul. Pitsudskiego 15-17, 50-044 Wroctaw
NIP  :897-16-70-405, REGON 932791158

WWW: www.piorin.gov.pl/wroclaw, e-mail: wi-wroclaw@piorin.gov.pl

telefon:71 371 84 35, fax: 71 371 84 32, dziatajgcy w imieniu i na rzecz:
— Najwyzsza lzba Kontroli,
— Prokuratura Regionalna we Wroctawiu,
— Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terendéw Rolnych we Wroctawiu,
— Urzad Komunikacji Elektronicznej,

— Gtowny Inspektorat Ochrony Roslin i Nasiennictwa.

Il.  Opis przedmiotu zaméwienia:

Opis przedmiotu zamdwienia wedtug Wspdlnego Stownika Zamoéwien (CPV):

70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub
umowy.

Przedmiotem zaméwienia jest swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania nieruchomoscia
potozong przy ul. Pitsudskiego 15-17 we Wroctawiu, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykédw Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze:
WR1K/94119/2.

W sktad nieruchomosci wchodza:
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— grunt oznaczony w ewidencji gruntdw obreb Stare Miasto jako dziatka 18 AM-32 o
powierzchni 1500 m2,

— budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 15-17 o
powierzchni uzytkowej 4291,69 m2 i kubaturze 21866 m3.

Pod pojeciem zarzadzania nieruchomoscig nalezy rozumiec ustugi polegajace w szczegdlnosci
na:

1. Prowadzeniu aktualnego wykazu wiascicieli oraz przypadajgcych im udziatéw w
nieruchomosci wspdlne;.

2. Zastepowaniu Zamawiajgcych przed sgdami w sprawach zwigzanych z zarzgdem
nieruchomoscig wspdlng, na podstawie odrebnego petnomocnictwa.

3. Prowadzeniu ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspdlnej w sposéb prawem przewidziany.

4. Opracowywaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami regulamindw, ktére dla swej
waznosci wymagajg akceptacji przez Zamawiajacych, dotyczacych w szczegdlnosci:

- bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

- udzielania przez Zarzgdce w imieniu i na rzecz Zamawiajgcych zaméwien
publicznych w zakresie dostaw, ustug lub robdt budowlanych zwigzanych z
biezgcym korzystaniem z nieruchomosci, oraz remontami.

5. Ustaleniu zasad:

- kontroli dostepu do nieruchomosci,

- zgtaszania oraz usuwania usterek,

- sposobu nawigzywania kontaktu w przypadkach nagtych, nie cierpigcych
zwtoki oraz zwyktego kontaktu.

6. Sprawowaniu nadzoru nad pracg osob i podmiotéw sSwiadczgcych na jego zlecenie
prace lub ustugi w obrebie zarzgdzanej nieruchomosci.

7. Informowaniu zamawiajgcych o koniecznych remontach, dostawach i ustugach na
potrzeby utrzymania nieruchomosci, prowadzeniu postepowan w celu wyboru
wykonawcy i zawieraniu, umoéw.

8. Przejeciu w drodze cesji dotychczasowych umow na: ubezpieczenie nieruchomosci,
dostawe ciepta, energii elektrycznej, dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw,

utrzymanie czystosci w czesciach wspdlnych nieruchomosci oraz terenu




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zewnetrznego, ustugi ochrony, obstuge techniczng budynku, konserwacje windy,
optat oraz refakturowanie wynikajgcych z nich kosztéw na rzecz Zamawiajacych.
Kontroli wykonania i rozliczania umoéw na dostawe energii elektrycznej, wody i
odprowadzenia sciekdw, wywozu odpaddéw, dostawy ciepta oraz innych
obowigzujgcych uméw dotyczgcych funkcjonowania nieruchomosci.

Sktadaniu deklaracji i rozliczaniu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
na nieruchomosci.

Windykacji naleznosci stanowigcych pozytki oraz inne przychody z nieruchomosci
wspolnej.

Sporzadzeniu projektu rocznego planu gospodarczego oraz przygotowanie informacji
o zrealizowaniu rocznego planu gospodarczego, z podziatem kosztéw na
poszczegdlnych uzytkownikow.

Przechowywaniu, zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentéw i dokumentacji
dotyczacej czesci wspdlnej nieruchomosci.

Zlecaniu kontroli technicznych i okresowych przeglagddéw nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa
budowlanego.

Wprowadzaniu innowacyjnych rozwigzan w celu obnizenia kosztédw utrzymania
nieruchomosci.

Organizacji zebran wtascicieli nieruchomosci wspdlnej co najmniej raz w roku po

wczesniejszym uzgodnieniu terminu przez strony.

Zarzadzanie nalezy realizowad w taki sposdéb, aby nieruchomos¢ byta eksploatowana zgodnie

ze swoim przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywana w stanie

niepogorszony.

Warunki jakie powinien spetnia¢ oferent:

Zamawiajgcy oczekuje od oferentdw spetnienia ponizszych warunkow:

1.

Posiadania minimum 3-letniego doswiadczenia w zarzgdzaniu budynkiem uzytkowym
o powierzchni min. 4 000 m2. Potwierdzeniem spetnienia warunku bedzie Zatgcznik

nr 1 — Doswiadczenie w zarzadzaniu (wg. wzoru wiasnego Oferenta).




Posiadania polisy na obowigzkowe ubezpieczenie OC Zarzadcy na kwote min. 2 min
zt, obowigzujacej przez okres trwania umowy. Potwierdzeniem spetnienia warunku
bedzie kopia waznej Polisy OC (potwierdzone] za zgodnos¢ z oryginatem) zatgczona
do umowy.

Dysponowania (umowa o prace lub inna forma wspdtpracy) osobami posiadajgcymi
uprawnienia budowlane w zakresie: w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej (min. 1
osoba), w specjalnosci instalacji sanitarnej (min. 1 osoba), w specjalnosci instalacji
elektrycznej(min. 1 os.). Potwierdzeniem spetnienia warunku bedzie Zatgcznik nr 2 —
Wykaz osdb z kserokopig stosownych uprawnien (wg. wzoru wtasnego Oferenta).
Posiadania stabilnej kondycji finansowej — posiadanie w banku rachunku, na ktérym
bedzie zabezpieczona kwota w wysokosci co najmniej 100 000,00 zt (dot. realizacji
ptatnosci faktur za | kwartat). Potwierdzeniem spetnienia warunku bedzie Zatacznik nr
3 — Wyciag z konta — stan nie starszy niz jeden miesigc od terminu skfadania oferty
(wg. wzoru wtasnego Oferenta).

Posiadania siedziby lub komérki organizacyjnej na terenie Wroctawia.
Potwierdzeniem spetnienia warunku bedzie Zatgcznik nr 4 — Informacja o adresie

komorki organizacyjnej (wg wzoru wtasnego Oferenta).

Brak ktéregokolwiek z zatgcznikdw lub niespetnienie warunkéw skutkowac bedzie

odrzuceniem oferty.

IV.

Termin realizacji przedmiotu zamodwienia:

Wykonawca jest zobowigzany realizowa¢ przedmiot zamdwienia w terminie od 1 stycznia

2023 r. do 31 grudnia 2024 r. Umowa zostanie zawarta na 24 miesigce.

V.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami, a

takze wskazanie oséb uprawnionych do porozumiewania sie z Wykonawcami:

Dokumenty lub informacje Zamawiajgcy i Wykonawcy przekazywac bedg droga
elektroniczng lub pisemnie.

Korespondencje oraz oferty w postepowaniu, adresowane do Zamawiajgcego, nalezy
kierowa¢ w jednej z dopuszczalnych postaci::

— zeskanowanej oraz wystanej — na adres e-mail: da-wroclaw@piorin.gov.pl lub

adres skrytki ePUAP Zamawiajacego tj. /43a10stlv2/SkrytkaESP,
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Mieczystaw Dynaka — Kierownik Dziatu Administracyjnego, tel.: 71 371 84 35 wew. 39, kom.

— elektronicznej opatrzonej podpisem kwalifikowanym oraz wystanej na adres
e-mail wi-wroclaw@piorin.gov.pl lub adres skrytki ePUAP Zamawiajgcego, tj.

/43a10stlv2/SkrytkaESP

—  w przypadku formy pisemnej — na adres: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Roslin

i Nasiennictwa we Wroctawiu, ul. Pitsudskiego 15-17, 50-044 Wroctaw.

3. Osobg upowazniona do udzielania informacji w sprawach dotyczacych przedmiotu

zamowienia oraz procedury postepowania jest:

604 975 668.

VL.

Opis sposobu przygotowania oferty:

. Oferta powinna zostaé przygotowana zgodnie z wymogami zawartymi w Zapytaniu

ofertowym, w jezyku polskim, na druku Formularza oferty, stanowigcym zatgcznik do

Ogtoszenia.

. Oferta oraz wszystkie zatgczone (wymienione w punkcie 1) do niej dokumenty

powinny by¢ podpisane lub poswiadczone przez osoby uprawnione do
reprezentowania Wykonawcy, zgodnie z wtasciwym aktem rejestracyjnym lub

dotgczonym do oferty oryginalnym petnomocnictwem (lub potwierdzong kopig).

. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte, ktéra powinna obejmowac catos¢

zamowienia.

. W przypadku ztozenia oferty za posrednictwem poczty e-mail, Wykonawca ma

obowigzek przekazac oferte jako fotokopie (skan), w formacie pdf, uprzednio

podpisang przez osoby uprawnione do reprezentowania Wykonawcy.

. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesSciowych.
. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

. Oferte w formie pisemnej nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie, zaadresowanej na:

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Roslin i Nasiennictwa we Wroctawiu, ul.
Pitsudskiego 15-17, 50-044 Wroctaw, z dopiskiem: ,,Oferta — Zarzadzanie

nieruchomoscig przy ul. Pitsudskiego 15-17".




VII. Sposéb podania ceny przez Wykonawce na formularzu ofertowym:
Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w ofercie oferowang fagczng cene brutto za wykonanie
zamoéwienia uwzgledniajacg wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem zamdéwienia, w tym

podatek od towardéw i ustug w postaci:

Miesieczny koszt w zt brutto .......ccccvevvennee. X 24 MIESIGCE Zururree e ettt st se e seeeens z,
W tym VAT L, zt
VIII. Termin skfadania ofert. Otwarcie ofert:

1. Oferte nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 9 grudnia 2022 r., do godz. 14:00.
2. Decyduje data wptywu oferty do Zamawiajgcego.
3. Oferty, ktére Zamawiajgcy otrzyma po terminie okreslonym w pkt. 1 nie zostang

rozpatrzone.

IX. Badanie ofert:

1. Zamawiajgcy poprawi w ofercie:
— oczywiste omyiki pisarskie,
— oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,
— inne omytki polegajace na niezgodnosci oferty z Zapytaniem ofertowym,
niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty.
2. Zamawiajacy odrzuci oferte:
— w przypadku niezgodnosci tresci oferty z Zapytaniem ofertowym,
— w przypadku przedstawienia przez Wykonawce informacji nieprawdziwych,

— Zamawiajgcy moze uniewazni¢ postepowanie na kazdym etapie bez podawania

przyczyny.

X. Opis kryteriéw oceny ofert wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéow:

Zamawiajgcy dokona oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej na podstawie
jedynego kryterium, tj. ceny ofertowej (waga kryterium — 100 %).

Cena ofertowa jest tgczng ceng brutto podang przez Wykonawce na Formularzu oferty.

Za najkorzystniejszg uznana zostanie oferta, ktora uzyska najwyzszg taczng liczbe punktéw

(max. 100,00), pod wzgledem okreslonych powyzej kryteridow, obliczong wedtug




nastepujacego wzoru:

liczba punktow ocenianej oferty = cena oferty z najnizsza cena / cena oferty ocenianej
(sposréd ofert niepodlegajacych odrzuceniu) x 100 punktow.

taczna liczba punktéw oceny poszczegdlnych ofert zostanie obliczona z doktadnoscia

do drugiego miejsca po przecinku.

Xl Umowa w sprawie zamdwienia:

Wykonawca zobowigzany jest do podpisania umowy na warunkach okreslonych w
Zapytaniu ofertowym, szczegétowo podanych we Wzorze umowy stanowigcym zatgcznik

do Zapytania ofertowego.

XIl. Inne istotne warunki zamowienia:

Na podstawie:

— art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa
narodowego (Dz.U. z 2022 r. poz. 835), zwanej dalej ,,ustawg sankcyjng”

— oraz rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego
srodkdéw ograniczajgcych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji
Rosji wobec Ukrainy (Dz. Urz. UE L 134 z 20.05.2006, str. 1, z p6zn. zm.3), zwanego dalej
,rozporzadzeniem 765/2006”

— oraz rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie $Srodkéw
ograniczajgcych w odniesieniu do dziatann podwazajgcych integralnosc¢ terytorialng,
suwerennosc i niezaleznos¢ Ukrainy lub im zagrazajgcych (Dz. Urz. UEL 78 z 17.03.2014,
str. 6, z pdzn. zm.), zwanego dalej ,rozporzadzeniem 269/2014” z postepowania o
udzielenie zamdwienia publicznego wyklucza sie:

a) wykonawce oraz uczestnika konkursu wymienionego w wykazach okreslonych w
rozporzgdzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisanego na liste na
podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu srodka, o
ktorym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy sankcyjnej;

b) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktérego beneficjentem rzeczywistym w
rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz

finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz. 593 i 655) jest osoba wymieniona w




wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo
wpisana na liste lub bedaca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego
2022 r., o ile zostata wpisana na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste
rozstrzygajgcej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy
sankcyjnej;

c) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktérego jednostkg dominujgcg w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021
r. poz. 217, 2105 i 2106), jest podmiot wymieniony w wykazach okreslonych w
rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisany na liste lub bedacy
taka jednostkg dominujgca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostat wpisany na liste na
podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu $rodka, o

ktorym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy sankcyjne;.

Xlll.  Zataczniki:

1. Formularz oferty.
2. Wzér umowy.

3. Klauzula RODO.
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